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Papirreekkerne / / Attraktive reekkehuse i gront naermiljo



Papirraekkerne

Attraktive reekkehuse

63 eksklusive reekkehuse

35-4 veerelser

90-130 m?

2 etager

Egen lille terrasse/have

Egen privat parkering

Projektudvikler: MT Hejgaard Property Development
Arkitekt: C.F Maller




| l”’%),: -' ‘

PAPIRRAEKKERNE

~ O\

Se—Y

\J

PAPIRRAEKKERNE

5



6

Dalum
Papirfabrik

Hvis man kan tale om, at noget er klemt ind,
men pa den gode made, sa er det omradet
ved det tidligere Dalum Papirfabrik. P& den
ene side har man den skgnneste natur
flankeret af Odense A og de grenne rekreative
omrader ved Skovs@en og pa den anden side
den livlige og hyggelige handelsgade, hvor
mange spendende nye butikker er abnet op
de senere ar. | Dalum er der kort afstand til
det meste og hgjt til himlen. Her leves livet
og alle generationer mgdes pa kryds og tveers.
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Papirfabrikken var i sin
tid omradets stolthed
Og arsagen til, at Dalum
blomstrede op

Nu bliver de fine industribygninger igen
rammen om liv og aktivitet, nar det tidligere
fabriksomrade abnes op, sa naturen og nye
beboere far lov at flytte ind.
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Hoj kvalitet i historiske
industrielle “rammer”

Projektet udferes i hoj k\‘/iélgiﬁtfﬁe‘.t;pé‘lg'r'undlag af “
. C. F. Mollers projekt, hvor omradets kultur= ~ -
- historiske kvaliteter dyrkes og fortaelles. = -~ -

.~ De nye bygninger byggérr:séle‘d_e_-s;,videre pé
- kulturarven, men i deres eget arkitektoniske
5 udtryk. ' Pu B

De eksiterende landskabelige veerdier treekkes oo AR NEER R e b e p B T AN el e S
ind i omradet, og landskabet og bydelen
sammenflettes og skaber dermed et-unik bolig-
- omrade med adgang til den og stisystemet.

-

Altaner og terrasser
£ Der vil ved Papirraekkerne vaere dejlige terrasser
med skeermning til naboer. Boligerne har egen
have og aben adgang til feelles, grenne, arealer
med plads til leg og udeliv.

Papirreekkerne ligger let forskudt i forhold til
hinanden, og der er arbejdet med sma variationer
fra hus til hus. Bebyggelsen fremstar som en
dynamisk og levende helhed — uden at hver
enkelt bolig er identisk med naboens.
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Naturen og nye
beboere kan flytte ind

Nu abnes Dalum Papirfabriks arealer op,
sa naturen og nye beboere kan flytte ind.

| den nye bydel opferes bl.a. 63 familievenlige
reekkehuse, der kan skabe rammerne for det
gode liv for alle generationer. Her er man teet
pa den ske@nne natur aret rundt i et unikt
feellesskab og i moderne arkitektoniske
rammer — med plads til individuelle dremme.
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Beliggenheden ved Dalum Papirfabrik byder
pa en kort cykeltur langs med aen og flot skov
ind til centrum pa 12 minutter - Eller 10 mi-
nutter i bil.

Der er hele 3 attraktive skoler lige i naerom-
radet og et rigt foreningsliv. Sportsfaciliteter
i form af Dalumhallen samt Dalumidraetsfor-
ening er lige om hjgrnet.

For pendlere ligger boligomradet meget
attraktivt da motorvejen kan nas pa fa
minutter og man er hurtigt videre, hvad
enten turen gar mod gst eller vest.

Indkgbsmuligheder er bade placeret ved
Dalum Papirfabrik i form af en nyopfert
Netto midt i bolig omradet. Hertil ligger der
en Rema 1000 300 meter veaek fra boligom-
radet. Dalumvej sumre af handelsliv og her
findes flere butikker sasom lagkagehuset
samt Dalum Centeret m.m. Alt sammen |
gaafstand fra boligomradet.

Universitet ligger 5 km veek, hvilket byder pa
en cykeltur pa 15 min, eller en kgretur pa 10
min. Man kan tage bussen og letbanen i 25
minutter og man er fremme.
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Det gode naboskab spirer
ved Dalum Papirfabrik

Langs de grenne kiler, opholdsstederne, lege-
pladserne og feelleshuset vil det gode faellesskab
0g naboskab gore Dalum Papirfabrik til fantastisk
boligomrade, som vil indeholde alle de gode rammer
for et godt liv = Om man er en familie, et par,
seniorer eller studerende.
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Papirreekkerne
- Attraktive reekkehuse

Pa den sydlige del af Papirfabrikkens omrade
opfegres Papirraekkerne - 63 familievenlige
reekkehuse fra 90-130 m? i to plan. Stueplan
indeholder stue, alrum og toilet, mens der fra
stuen fogrer trappe op til 1. salens badeveerelse
og 2-4 veerelser.

Forelabig visualisering. Der forekom endringer i den
videre proces, herunder i forhold til materiale og disponering.
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PAPIRRAEKKERNE

Optimalt lysindfald

Papirraekkerne disponeres, sa alle
boliger far optimalt lysindfald fra

to sider og fglger solens gang pa
himlen. Bebyggelsen ligger placeret
med retning mod den og lige ud til
sydvendte, grenne arealer, sa naturen
treekkes helt ind mellem husene.

Forelgbig visualisering. Der kan forekormme gendringer i den
videre proces, herunder 1 forhold til materiale og disponering.
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Arkitektonisk udtryk

Papirreekkerne far deres eget arkitektoniske udtryk med
klar reference til de oprindelige, industrielle bygninger:
Store vinduespartier, hgjt til loftet og robusthed i udtrykket.
Som de allerfarste bygninger pa Papirfabrikken opfares
reekkehusene i gule murstensten. Valg af mursten er en
klar referencer til de originale bygninger. For hver anden
bolig vendes murstenen med bagsiden ud af, hvilket givet
spil i facaden.

Papirreekkerne ligger let forskudt i forhold til hinanden,

og der er arbejdet med sma variationer fra hus til hus.

Bebyggelsen fremstar som en dynamisk og levende helhed
- uden at hver enkelt bolig er identisk med naboens. Det
vil veere muligt at foretage aendringsensker til kakken og
bad i samarbejde med MT Hgjgaard Property Development
og kgkkenleverandgren.



Lavt energiforbrug

| disse tider er det vigtigt at teenke pa vores enegi-
forbrug, som har indvirkning pa vores klima og
fremtid. Et lavt energiforbrug har ogsa ekonomiske
fordele. Derfor bliver Papirraekkerne opfart som
Svanemeerket byggeri, der udover et godt indeklima
ogsa er kendetegnet ved et lavt energiforbrug.

Helt konkret forventes raekkehusene ved Dalum
Papirfabrik et energiforbrug som er minimum 10%
lavere end standard byggeri i 2023.

Hermed vil forbrugsspandet til opvarmning,
ventilation og varmt brugsvand veere fra ca. 3.000
kWh pr ar pa de raekkehusene som er 90 m2 til ca.
4.350 kWh pr ar pa reekke-husene, som er 130 m2.

Svanemecerket

Lovkrav

Forelgbig visualisering. [Per kan forekomme sendringer i den
videre proces, her 1 forhold til materiale og disponering.
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Klinken er Marazzi Essay
Anthracite 30x60 cm

Solide og svanemarket
materialer til hele livet

Der er til alle reekkehusene benyttet kvalitetsmateriale,
med det formal de skal kunne holde hele livet. Der har
veeret fokus pa at udveelge, sa mange svanemeerket

~materialer som muligt for at danne de bedste og mest
trygge rammer for beboerne. ;

Handvaskarmatur som Grohe, Es-
sence, i Supersteel

Materialer er udvalgt ngje af arkifekt C.F Magller for at
kunne danne rammerne til et godt hjem med fokus pa
at veere miljobevidste for vores alles fremtid.

Udenders veeglampe som Focus-
Lighting

sandfarvet,
bledstraget Svanemaerket 3-stavs == :
mursten ‘lamelparketgulv i ask R\ N
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Forelgbig visualisering. Der kan forekomme eendringer 1 den®
_videre proces, Rerundert forhold til materiale og disponering.




30

Fremtiden er
svanemeerket

Dalum Papirfabrik er et svanemaerket projekt, som
understreger de store, visionaere ambitioner om at
skabe fremtidens baeredygtige boligbyggeri.

Svanemeaerket stiller skrappe krav i hele byggeriets
livscyklus. Det er en certificering, som kontrollerer
mange aspekter under opfgrelsen af byggeriet, og
som dermed ogsa har stor indflydelse pa det liv,
som efterfglgende skal leves i boligerne. Dette
geelder blandt andet krav om lavt energiforbrug,
og strenge krav til kemikalierne i de materialer,der
benyttes. Derudover skal der vaere en vis meengde
nye, beeredygtige tiltag.

PAPIRRAEKKERNE

Svanemeaerket
materialer

For at kunne have det bedst mulige indeklima
er der i Papirreekkerne brugt sd mange svane-
maerket materialer som muligt. Materialer er
valgt med noje omhu for at kunne leve op til
de store krav fra miljg- og sundhedsskadelige
stoffer. Alt fra malingen, fuger og hvidevare
m.m. er svanemeerket og hermed giver et
trygt og godt hjem.

PAPIRRAEKKERNE
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Boligtype Al - Papirreekkerne Boligtype A2 - Papirreekkerne

Sorteringssalen Sorteringssalen
Nr.: 10, 14, 18, 26, 30 og 34 Nr.: 13,21 0g 25
Vandmynten Vandmynten

Nr: 10, 14, 18, 22, 26 og 30

Nr: 19 og 27
Terrasse
/ Nokkerosen
— Nr: 70g 13
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Antal 12 Stueplan Antal 7
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Boligtype A3 - Papirreekkerne Boligtype A4 - Papirreekkerne

Vandmynten Sorteringssalen
Nr: 3,7 110g15 Nr.: 17
Vandmynten
Nr. 23 v
- 407m £|_'_
g Entré

Kakken
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@st gavl
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N

N
&, ) "1
Bruttoareal 90-100 m? Bruttoareal 90 m? >
Veerelser 3 Stueplan Vaerelser 3
Antal 4

Antal 2 Stueplan



Boligtype AS - Papirraekkerne

Sorteringssalen
Nr: 22

Vandmynten
Nr: 26

N

@

Bruttoareal 90 m?
Veerelser 3
Antal 2 Stueplan




Boligtype B1 - Papirraekkerne Boligtype B2 - Papirreekkerne

Sorteringssalen Nokkerosen
Nr: 11, 15,19, 23 og 27 Nr: 20g6
Nokkerosen
Nr: 5911, 150g 19
a272m l___ 284m
€ : zg4m
Veresefkentor Vareke 2
] D Sy
[N
| Gang 5 Bad/toilet Gang ;&dﬁdl&
Terrasse
= kI' = i :
) g i e
— e | \]
Stueplan (Ngkkerosen 3) \ \\:|
o Skur
H z
§ ]
g H
1=l ki 8
1.sd
N N
<, - <,
Bruttoareal 120-130 m? Bruttoareal 130 m?
Veerelser 5 Veerelser 5
Antal 8

Antal 2



Boligtype B3 - Papirraekkerne

Nokkerosen
Nr: 10, 14 og 18

N
Bruttoareal 120 m?
Stueplan
Veerelser 5

Antal 3



Boligtype C1 - Papirreekkerne Boligtype C2 - Papirreekkerne

Sorteringssalen Vandmynten
Nr: 12,16, 24, 28 0g 32 Nr: 5,9 0913
Vandmynten

Nr.: 12,16, 20 og 28

Nokkerosen
Nr: 4
Altan
L sal 1. sal
N N
S, - |
Skur
Bruttoareal 104 m? Bruttoareal 104 m?
Veerelser 4 Veerelser 4

Antal 10 Antal 3 spln



Boligtype C3 - Papirreekkerne Boligtype C4 - Papirreekkerne

Vandmynten Nokkerosen
Nr: 17 21 0g 29 Nr: 8 12,16 og 20

\ \\;\ |
N Z )
7,71 Ikt
<
iy Kekken
*: é
M B toilet .
.
2
| 3 23] N
£ ] N LI
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5 E
g g
N N 1. sal
Bruttoareal 104-114 m? Bruttoareal 104-114 m?
Veerelser 4 Veerelser 4 l|]

Antal 3 Antal 4 Skur



Boligtype C5 - Papirreekkerne Boligtype C6 - Papirreckkerne

Sorteringssalen Vandmynten
Nr.: 20 Nr.: 25
Vandmynten
Nr.: 24
Terrasse
Veerelse
\
N\ | deot
= | ||
7
o
N 4
B Veerelse
i 0 Veerelse
Terrasse
N N
Bruttoareal 106 m? -~ Bruttoareal 106 m? \\
ueplan
Veerelser 4 Veerelser 4

Antal 6 Antal 1

Stueplan
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Materialebeskrivelse

GULVBELAGNINGER

Gulve 1 toilet og bad er klinkegulve med en lys gra klinke
300x600 mm som- Essay Anthracite 30x60 (298 x 598 x 9,5
mm) Sokkelklinke udfgres tilsvarende gulvklinke i hejde 10
cm. Klinker fuges med lys gra fuge.

[ alle beboelsesrum (ekskl. badeveerelser) leveres.svanemeerket
3-stavs lamelparketgulv 1 ask, med mat lakering, som Kahrs
ask. Der vil veere hvidmalede fodlister.

VAEGGE

Alle veegoverflader i opholdsrum udfgres malebehandlingen
i farve hvid, minimum glans 5. [ badevaerelse samt vaeg over
kgkkenbordplade udfgres malebehandlingen i en hvid farve
glans:20.

[ badevesrelse monteres veegfliser i bruseniche-i samme
klinke som gulv.

LOFTER

Lofter i stueplan udferes med malerbehandlede beton-
elementer med-synlige 0og fugede ele-mentsamlinger.

Loftet pd 1. sal.samt bad og toilet udfgres med malet
gipslofter.Malingen pé alle overflader. er svanemeerket.

PAPIRRAEKKERNE

INVENTAR
Kokken/Bad

Arkitektfirmaet C.F Mgller har sammmensat og udvalgt et
grebslest og stilrent kgkken/badinventar, som giver et udtryk
af klassisk-dansk design.

inventaret leveres af kvalitet som HTH/Invita/Svanekakken.
Inventar korpus leveres-svanemeerket. Kekken/bad indret-
ning kan ses pa-plantegningerne.

Armatur

Til kokkenet leveres handvask armatur 1 kvalitet som Grohe i
stal. Quooker kan' tilkgbes.

Bordplade-og vask

Til kgkkenet medfolger en laminatbordplade som fra-HTH-1
gra farve, hertil en handvask som Ornia model 600SF
underlimet rstal.

Garderobe/entre

Garderobeskabe leveres som HTH/Invita/Svane-med "Clik-
Push’ 1 farven hvid. Der monteres et stk. garderobeskab 1
hvert veerelse, to stk 1 soveveerelset og et stk. med ekstern
bgjlestang 1 entre.

Badeveerelse

Bordpladen med helstebt vask som kvalitet fra HTH/Invita/
Svane. Bordplade i hvid farve, med mat overflade. Spejle

opseettes i samme bredde som den underliggende bordplade. 47

Der monteres handkleedeholder og toiletpapirholder 1
poleret rustfrit stal.

[ badeveerelset vil alt armatur veere fuldt integreret og
leveres som fglger:

. Handvaskarmatur som Grohe type Essence.

. Toilet som Ifo Sign Art Skal.

. Brusearmatur som Grohe Termostatbatteri til brus
Type Grotherm Nordic.

. Brusestangsaet som Grohe, type Grotherm Nordic.

. Gardinstang som Lissau type alumax A30,

loftmonteret 1 hvid.

HVIDEVARER

['kgkkenet Vit alle-harde hvidevarer veere fuldt integreret og
leveres som folger:

. Kale-/fryseskab: Som Bosch/Siemens/AEG, energi
klasse E eller tilsvarende energi-meaerkning.
. Komfur / indbygningsovn: Som Bosch/Siemens/AEG,

energiklasse A+ eller tilsvarende energimeerkning.

FORBEHOLD. Der geres opmaeerksom pa at, der kan ske eendringer ift. de planlagte materialer,

herunder seerligt som felge af den nuvaerende situation. September 2022.

. Opvaskemaskine: Som Bosch/Siemens/AEG, energi
klasse D eller tilsvarende energi-meerkning.
. Kogeplader induktion: Som Bosch/Siemens/AEG.

Til alle badeveerelser leveres vaskemaskine og terretumbler
som Bosch/Siemens/AEG, energi-klasse D eller tilsvarende
energimaerkning.

EL

Der udfgres tomrersinstallation for antenne/internet/
telefon fort til teknikskab. Der etableres en dase med blind-
deeksel pr etage. Der udfgres ingen intern fortraddning i
boligerne, hvilket den enkelte beboer selv skal foresta ved
egen leverandor.

Der opseettes rggalarmer i boligen i henhold til bygnings-
reglementet. Afregningsmaéler, som kan fjernafleeses,
placeres i boligens teknikskab.

. Belysningsarmatur i badeveerelse/toilet: LED-spot
indbygget i loft.

. Belysningsarmatur ved siden af hoveddere: som
Focus Lightning nyx 190.

. Belysningsarmatur i skur: som Fagerhult All Five LED

PAPIRRAEKKERNE




Materialebeskrivelse

3 FACADER

2 : * ;Réékkéhuéene opvarmes med fjemVarme. [ -alle beboelses- Facaderne opmures med to mursten. [ de fremtrukne
rum og badeveerelser udfgres gulvvarme. Vand og varme .. facader anvendes en sandfarvet bladstreget mursten med
udfgres med fjernafleesning — malere vil veere placeret i hvide nuancer og kulpabreendinger. I tilbagetreekningerne
bohgens tekmkskab D . anvendes der en klassisk gul mursten, som vendes med

: Mo bagsiden ud af for at skabe kontraster i facaden.
Der etableTes ventltatlonsanlaeg med varmegenvmdmg 1

? hvert raekkehus VINDUER

: =5 k@kken leveres udtraeksemhaetteksom Thermex Sllverhne
eller tilsvarende 1 k@kkenoverskab som eF- tﬂshfttet bohgens

Vinduer og udvendige dere udfwes som tree/alu Velfac
ZOO AHe partier 1everes med klaTt 3-lags 1avenerg1ruder ¢

'Qﬁ‘ventllahonsanla'\eg e 2Py S R s i A : e 7 S ST o Y

vy

~ DEPOTRUM

-’:,i‘?bS'mA?s’s'ER F o s

Fers 1everes ‘og opsaettes godkendt postkasse i kvahtet og- v Byt SR
udseende somRenz Basic 784. Post= kasser leveres med e e pi 2 MR Rt 2 M & L e Y S
cylmder ulpasset 1asesystemet e R e R e % S e S : 2

s SRR e g o
Der etableres udvendigt skur til hvert reekkehus. Beleegning
~tskuret er materiale som beton-gulv/betonfliser. Ovenpa
~ skuret etableres der Sedum.

FORBEHOLD. Der gores opmeerksom pa at, der kan ske eendringer ift. de planlagte materialer,

52 PAPIRRAKKERNE herunder seerligt som felge af den nuveerende situation. September 2022.
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Trykt med omtanke

Denne brochure er fremstillet af klimavenligt papir.
Det vil sige, at papiret stammer fra treeer, der vokser i
ansvarligt skovbrug.

Denne brochure er fremstillet af klimavenligt papir
og er ikke tilsat tungmetaller, kemikalier eller skadelige
stoffer, der kan skade miljget.

Denne brochure beerer det nordiske Svanemeerke.
Det gives kun til trykkerier og tryksager, som
dokumenteret lever op til miljgkrav, der er blandt
de strengeste i verden. Krav, som jeevnligt blive
skeerpet.

Trykt pa et
danske trykkeri

Denne brochure er trykt pa et dansk trykkeri.
Trykkeriet tager ansvar for klima, miljge og de
mennesker, der er med i hele processen. Fra treeet
i skoven til den feerdige tryksag. Som allerede
gennemgaet, er materialet fremstillet af papir fra
ansvarlige skovbrug. Klimavenlige skovbrug, som
bruger de overskydende tyndingstreeer til papir-
produktion.

&

=

Husk at
genamvende

Tryksager er t“ledb%elige og komposterbare,

men vi skal forst og fremmest genanvende papiret.

Det bestar af naturlige ressourcer, og er en vigtig
ravare efter at have veaeret anvendt forste gang.
Derfor anbefaler vi at dette materiale so&res og

genanvendes som brugt papir. Saledes sikrer vi
sammen, at ingen naturressourceWr til spilde.
ot

FSC

www.fsc.org

MIX

Papir fra
ansvarlige kilder

FSC® C041505

V1 tager medansvar
for fremtiden

Baeredygtighed er ikke en mulighed. Det er en
nedvendighed. Vi tager vores ansvar alvorligt,
nar vi far til opgave at skabe fremtidens byer
og bymiljeer.

En holdbar verden er nemlig en feelles aspiration
— for beboere sdvel som bygherrer. Derfor gar vi
ikke pa kompromis med kvalitet. Fremtiden skal
veere baeredygtig. For nar vi lgfter i flok, kan vi
seette barren hgjere. Vi hjeelper vores kunder
med at udvikle levende, beeredygtige bymiljoer.

Property Development






